ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 2038-10/18
NEMOVITA VEC: Pozemky, parc.¢. 3712/2, parc.&. 3736/1, parc.&. 3736/2
Katastralni idaje : Kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Znojmo, k.i. Znojmo-mésto
Adresa nemovité véci:
Vlastnik pozemku: JUDr. Pavla Lipska, , vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Mgr. Tomas Gartsik
insolven¢ni spravce dluznika - JUDr. Pavla Lipska,

Adresa objednavatele:  Divadelni, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas Volek

Adresa zhotovitele:

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trZzni hodnoty) pro tcely zpenéZeni nemovitych véci
v ramci insolvenéniho Fizeni sp.zn. KSBR 40 INS 25064/2016 .
(ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 23.1.2018 Datum mistniho Setieni: 23.1.2018
Pocet stran: 26 stran Pocet piiloh: 20 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 31.1.2018 Ing. Tomas Volek




| NALEZ |

[Znalecky kol |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 3336, k.4. Znojmo-mésto, ve vlastnictvi
pani JUDr. Pavly Lipské. Jednd se o pozemky parc.C. 3712/2, parc.c. 3736/1, 3736/2 vSe vcetné
soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek, ve kterém bude stanovena obvykla cena (trZni hodnota)
téchto nemovitych véci, pro potieby zpenézeni v ramci insolven¢niho fizeni sp.zn. KSBR 40 INS
25064/2016 k datu 23.1.2018.

Obecné piredpoklady a omezujici podminky ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni vySe specifikovanych nemovitosti v k.. Znojmo-mésto bylo
vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

I. 'V soucasné dobé¢ nemam ani v budoucnu nebudu mit tcast nebo prospéch z podnikani, které
je pfedmétem zpracovaného ocenéni.

I. Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

III. Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

IV. Zpracovatel vychézi z toho, Ze informace ziskané z klientem ptedloZenych podkladii pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a
uplnosti ovefovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé& jeho
zpracovani a neodpovidd za piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po
piedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho ptipadu a
bylo provedeno za ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci pro
potieby insolvenéniho fizeni.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Zakon &.151/1997 Sb.,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, § 9 - Clenéni pozemki
(1) Pro ucely ocenovani se pozemky cleni na:
a) stavebni pozemky,

b) zemédelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd piida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemKky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
(2) Stavebni pozemky se pro tcely ocenovani dale ¢leni na
a) nezastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemk, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici dzemni
rozhodnuti nebo tzemnim souhlasem urCeny k zastavéni; je-li zvlaStnim piedpisem
stanovena nejvyssi piipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze Cast
odpovidajici ptipustnému limitu uréenému k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funk¢énim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu
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pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvoii se stavbou, se
spole¢nym tucelem jejich vyuZiti. V jednotném funkénim celku mize byt i vice pozemkil
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkii skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v Kkatastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemkt pro tcely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uZiti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely oceniovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim
nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich pftisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji
urovné terénu, podzemnimi Castmi a piisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodafstvi
netvoficimi soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro tcely ocenovani neni téZ pozemek
zastavény stavbami bez zakladi, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pfi
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychézi pfi
ocenovani ze skutecného stavu.

Cena

Je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou castku za zboZzi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistdva vSak historickym faktem. MiiZe nebo nemusi mit
vztah k hodnoté¢, které véci ptisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Neni skute¢n¢ zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici pené€zni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit, na jedné stran€, kupujicimi a
prodavajicimi na druhé strané. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje
uzitek, prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada
hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota,
trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazd4 z nich miZe byt vyjadiena zcela jinym cislem. Pfi
ocenovani je proto vZdy nutno zcela presné definovat, jaki hodnota je zjiStovana.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového predpisu zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.o oceniovani majetku.

Obvykla cena

v 266

Nazyvanou rovnéz ,,cena obecna®, ,,trzni, ,,objektivni. Jedna se o cenu, které by bylo mozno za
konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé€ v rozhodné dob¢ a misté dosdhnout.
V zékoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se pro icely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru
proddvajicitho nebo kupujictho ani viiv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
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napriklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbée vyplyvajict z
osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného
souboru dostate¢n¢ porovnatelnych nemovitosti, je tieba pouzit ndhradni metodiku.

Pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci je v tomto konkrétnim piipad¢ pouzita
metoda srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Ze vychdzim z dvahy, Ze tato
metoda mé nejveétsi vypovidaci schopnost o aktudlnim poptidvce a nabidce po daném typu
nemovitosti.

Tuto metodu vypoctu volim proto, Ze disponuje dostateCnou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investi¢nim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

[PFehled podkladi |
a) Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 3336, k.d. Znojmo-mésto ze dne 8.8.2017.

b) Kopie katastrdlni mapy s vyznacenim nemovitosti pro k.d. Znojmo-mésto.

c) Vyhlaska MF €. 457/2017 Sb., kterou se provad¢ji n€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
e) Mapa obce Znojmo a okoli.

f) Informace a sdéleni ziskana z internetového serveru
(www.obce-mesta.info, http://nahlizenidokn.cuzk.cz, mistnich realitnich kancelafi, vlastni
databéaze a databaze spolupracujicich znalcti.

g) Mistni Setieni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Volkem, dne 23.1.2018.

h) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.

1) Knihovna znalce.

j) Uzemni pldn obce Znojmo (http://mapy.muznojmo.cz/mapserv)

[Mistopis |
Mésto Znojmo se nachédzi na izemi okresu Znojmo a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Znojmo je také
obci s rozsitenou piisobnosti. Tuto pithraniéni oblast fadime do turisticky atraktivniho Podyji. Uzemi
tohoto stfedn¢ velkého mésta trvale obyva asi 33800 obyvatel. Protékd zde feka Dyje. Obec je
vzdalend pfiblizn€ 9 km od rakouskych hranic.

(zdraj ‘www.obce-mesta.info )

|Celkovy popis |

Pozemek parc.&. 3712/2 - zahrada o vyméie 659 m*

Pozemek je situovany v ptivodné¢ zahradkarské osad¢, severné od centralni zastavéné ¢asti mésta, v
lokalité zvané Horni Leska. Jedna se o rozvojovou lokalitu s moZnou budouci vystavbou rodinnych
domu, na mirné¢ svazitém jizn¢ orientovaném pozemku, v blizkosti Nemocnice Znojmo. Tvar
pozemku je pfiblizn€ trojuhelnikovy. Na severni a severozdpadni strané pozemek sousedi s
nezpevnénou piistupovou komunikaci. Na vychodni strané pozemek sousedi se zahradou u
rodinného domu ¢.p. 1566. Na jihozapadni stran€ pozemek sousedi se zahradou na parc.c.3712/1 u
rodinného domu ¢.p. 3691. Ke dni ocenéni je pfedmétny pozemek vyuzivan ve funkénim celku s
rodinnym domem ¢.p. 3691 pod jednotnym oplocenim. Soucasti pozemku jsou trvalé porosty
standardniho rozsahu bé€zné udrzby bez vlivu na cenu obvyklou. Na pozemku se nachdzi venkovni
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Upravy v podprimérném technickém stavu bez vlivu na cenu obvyklou. Jedna se o oploceni z
draténého pletiva podél piistupové komunikace a kovovou vjezdovou branu.

Pfistup k pozemku je umoznén po vetejné nezpevnéné komunikaci na pozemku parc.c.5500 ost.
plocha - ost. komunikace, parc.c. 3711/1 ostatni plocha, parc.¢. 5537 ost. plocha - ost. komunikace v
k.d. Znojmo-mésto vse ve vlastnictvi Mésta Znojma a na parc.€. 1139/5 ost. plocha - ost. komunikace
v k.u. Kuchatovice ve vlastnictvi Obce Kuchatovice.

Pozemek lze napojit na hlavni fady inZenyrskych siti (voda, kanalizace, plyn, el.nn), které vedou v
piistupové komunikaci podél pozemku.

Dle platného uzemniho planu lezi pozemek ve stavebni ploSe s funkénim vyuzitim B/d -
bydleni/rodinnd volna zastavba (viz. ptiloha — Uzemni plan).

[Silné stranky |
- poloha v klidné lokalité mésta, moZnost napojeni na IS, vyuZiti dané izemnim planem jako stavebni
pozemek pro bydleni v rodinnych domech.

[Slabé stranky |
- nezpevnéna piijezdova komunikace (zhorSeny piijezd v zimnim obdobi), tvar pozemku.

Pozemek parc.&. 3736/1 - zahrada o vyméfe 1227 m*

Pozemek je situovany v plivodné zahradkarské osad¢, severné od centralni zastavéné ¢asti mésta, v
lokalité zvané Horni Leska. Jedna se o rozvojovou lokalitu s moznou budouci vystavbou rodinnych
domu, na mirn¢ svazitém az svaZzitém jihozapadné orientovaném pozemku. Tvar pozemku je
piiblizn¢ obdélnikovy. Na jihozapadni stran¢ je pozemek prudce svazity a sousedi s nezpevnénou
piistupovou komunikaci. Na severozapadni a severovychodni strané pozemek sousedi s obdobnymi
pozemky s vyuzitim jako zahrada. Na jihovychodni strané pozemek sousedi se zahradou parc.c.
3736/2, které je rovnéZ predmétem ocenéni. Ke dni ocenéni je pfedmétny pozemek vyuZivan jako
castecné oplocend zahrada, na které je postavend stavba neevidovana v katastru nemovitosti.
Podrobné prohlidka této stavby nebyla znalci umoZnéna. Obhlidkou z vefejné dostupnych prostor
bylo zjisténo, Ze se jednd o stavbu ve zhorSeném stavu, s negativhim dopadem na obvyklou cenu
pozemku (naklady na demolici). Soucasti pozemku jsou trvalé porosty mensiho rozsahu, zanedbané
udrzby, bez vlivu na cenu obvyklou. Na pozemku se nachdzi venkovni udpravy ve Spatném
technickém stavu, bez vlivu na cenu obvyklou. Jedna se o oploceni z draténého pletiva.

Pozemek parc.&. 3736/2 - zahrada o vyméfe 1411 m*

Pozemek je situovany v plivodné zahradkarské osad¢, severné od centralni zastavéné ¢asti mésta, v
lokalité zvané Horni Leska. Jedna se o rozvojovou lokalitu s moznou budouci vystavbou rodinnych
domu, na mirn¢ svazitém az svaZzitém jihozapadné orientovaném pozemku. Tvar pozemku je
priblizn¢ lichobéZnikovy. Na jihozapadni stran¢ je pozemek prudce svazity a sousedi s nezpevnénou
piistupovou komunikaci. Na severozipadni stran€ pozemek sousedi se zahradou parc.¢. 3736/1, ktera
je rovnéz predmétem tohoto ocenéni. Na severovychodni strané¢ pozemek sousedi s obdobnymi
pozemky s vyuZitim jako zahrada. Na jihovychodni strané pozemek sousedi s pdsem neplodné pudy.
Ke dni ocenéni je pfedmétny pozemek vyuzivan jako Castené oplocend zahrada, na které je
postavena stavba neevidovana v katastru nemovitosti. Podrobna prohlidka této stavby nebyla znalci
umoznéna. Obhlidkou z vefejné dostupnych prostor bylo zjisténo, Ze se jednd o stavbu
pravdépodobné ptivodni zahradni chatky ve zhorSeném technickém stavu, s negativnim dopadem na
obvyklou cenu pozemku (ndklady na demolici). Soucéasti pozemku jsou trvalé porosty mensSiho
rozsahu, zanedbané udrzby, bez vlivu na cenu obvyklou. Na pozemku se dale nachazi venkovni
upravy ve Spatném technickém stavu, bez vlivu na cenu obvyklou. Jedné se o oploceni z draténého
pletiva.

Ptistup k pozemktim parc.¢. 3736/1, 3736/2 je umozZnén po nezpevnéné komunikaci, ktera vede po
pozemcich jinych vlastnikti parc.¢.3763, 3737/1, 3737/2, 3737/3, 3737/4. Pravni zajisténi piistupu
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vécnym bfemenem chlize a jizdy pro ocenovany pozemek parc.C. 3736/1 ptfes pozemky jinych
vlastniki neni v oddile B1- jind prava na LV €. 3336, k.d4. Znojmo-mé&sto evidovano.

Pozemky parc.¢. 3736/1, 3736/2 1ze napojit na hlavni fady inZenyrskych siti (voda, kanalizace, plyn,
el.nn), které vedou v piistupové komunikaci na pozemcich jinych vlastnikii.

V oddile B1- jina prava na LV ¢. 3336, k.4. Znojmo-mésto je zapsano:

El JFina prava
Typ vsizha

Opriavnéni pro Povinnost k

o Vione b¥emeno vedeni

podzemni splafkové kanalizace uriens k vedeni odpadnich wod do kanaliszadniho ¥adu

Parcela: 3736/1 Parcela: 3737/3 V-10860/2013-713
Parcela: 373672 T-10860/2013-713
Listinz Smlouva o s¥isenl vieného b¥emene - dplatna se dne 14.10.2013. Prauvni udinky

vkladu prava ke dnd 27.12.2013.
V-10860/2013-713

¢ Vienéd b¥emeno wvedend

podsemni splaZfkovée kanalizace uriensd k vedeni odpadnich wod do kanalisadniho ¥adu

Parcela: 3736/1 Parcela: 3738/3 T-10860/2013-713
Parcela: 3736/2 V-10560/2013-713
Listina Smlouva o s¥isenl vécnétho b¥emene - dplatna sze dne 14,10, 2013, Pravnmi adinky

vkladu prava ke dnd 27.12.2013.
V-10560/2013-713
Dle platného tizemniho planu lezi pozemky parc.¢. 3736/1, 3736/2 ve stavebni plose s funk¢énim
vyuzitim B/d - bydleni/rodinnd volna zastavba (cca 2/3 jizni ¢asti pozemku) a I/-/-z - plochy
zahradek/zahradni chata do 25 m” zastavéné plochy (severni cca 1/3 pozemki). Tato plocha zahradek
je viak vedena jako tizemni rezerva pro bydleni R9-B (viz. piiloha — Uzemni plan).

ISilné stranky |
- poloha v klidné lokalit€¢ mésta, moZnost napojeni na IS, vyuZiti dané izemnim planem prevazné
jako stavebni pozemek pro bydleni v rodinnych domech.

[Slabé stranky |
- svazitost pozemku v jihozdpadni Casti, nezpevnénd piijezdova komunikace (zhorSeny ptijezd v
zimnim obdobfi), pravné nezajistény piijezd pres pozemky jinych vlastnikli, vedeni hlavnich fadu
inZenyrskych siti pfes pozemky jinych vlastnikd, drobné stavby ve Spatném technickém stavu
neevidované v evidenci katastru nemovitosti (nadklady na odstranéni).

RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komentai:

K pozemkiim parc.¢. 3736/1, 3736/2 neni prdvné zajisten pristup zaevidovany v KN (viz. text
vyse)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovéana v zdplavovém tzemi
ANO ObtiZny pristup k nemovité véci

Komentat: (viz. text vyse




Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 3336 k.. Znojmo-mésto jsou uvedena ndsledujici omezeni vlastnického prdva:

e Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Prohldsent konkursu podle insolvencniho zdkona - JUDr. Lipskd Pavla
Rozhodnuti o vipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - JUDr. Lipskd Pavla
Zahdjeni exekuce - JUDr. Lipskd Pavla
Zdstavni prdvo exekutorské podle § 73a exekucniho rddu

e Zdstavni prdavo smluvni
Dalsi vécnd bremena vznikld primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zdvazky vyplyvajici ze smluvnich ujedndni, o jejichZ existenci se nelze
presvedcit ze zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistéena a ani na né zpracovatel nebyl Zddnou
osobou upozornen.
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdeji zpenéZenim predmetu prodeje v rdmci prodeje
v insolvencnim Fizeni, pokud nezaniknou nebo jii nezanikla drive, tudiz? neovliviiuji hodnotu
nemovitosti.
Hlavni rady inZenyrskych siti vedou pres pozemky jinych vlastnikii.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

Komentar:

Dle sdélent insolvencniho sprdavce Mgr. Tomdse Gartsika dluZnik neprojevil soucinnost. Znalci
nebyl umoznén vstup na pozemky ani prohlidka staveb. Nepodarilo se zjistit, zda na ocenovanych
nemovitych vécech k datu ocenéni, neni uzavirena néjakd ndjemni smlouva.

| OCENENI |

|V)’7poéet hodnoty pozemki |

Porovnavaci metoda

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi, vécmi, na zakladé€ fady hledisek, jako napt.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Porovnani je mozno provést na zdkladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami, pii zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti
a zasad. Na zdklad¢ uvedenych podkladl pak nésleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’
odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfimérena cena méla pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znakl, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur¢i znalec srovnivaci cenu na zakladé
porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pirevazné s ohledem na druh pozemki, lokalitu a dané vyuziti. Jako porovnavaci
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parametry byly zvoleny realizované nebo inzerované prodejni ceny vztaZené na 1 m’ plochy
pozemkii.

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: 1
Lokalita: Znojmo, okres Znojmo
Popis: K prodeji je stavebni pozemek nachazejici se v severni ¢asti mésta Znojma, pfi silnici na

Ptimétice, nedaleko lokality zvané U Lesika. Stavebni pozemek o vymétre 3936 m2 mi
tvar nepravidelného obdélniku. Pozemek je po schvilené zméné tizemniho plany|
urCeny k bydleni. IS se nachéazeji v dosahu cca 100 m. Vice informaci obdrzite v nasi

RK.
Zdroj: www.sreality.cz
Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
Cena Vyméra Jednotkové cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
2 892 960 3936 735,00 0,90 661,50

Nazev: 2, p.€.: 3759/5

Lokalita: Znojmo, Leska Horni

Popis: Mirné svazity pozemek, nepravidelny tvar. Poloha v klidné lokalité ptivodné uréené k
rekreaénim déeltim. P¥{jezd po nezpevnéné komunikaci. Uzemnim planem uréeny pro
vystavbu rodinného domu (B/d). MozZnost napojeni na IS.
Zdroj: Kupni smlouva V-7618/2016-713

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2016 1,00

il\ﬁ':._ L
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
1305 270 1 685 774,64 1,00 774,64

Nazev: 3, p.¢.: 3888/5

Lokalita: Znojmo, Leska Dolni

Popis: Rovinaty pozemek v druhu zbofeniSté, obdélnikovy tvar. Poloha v klidné lokalité
pivodné urcené k rekreacnim ucelim. Piijezd po nezpevnéné komunikaci (slepd).
Uzemnim planem uréeny pro vystavbu rodinného domu (B/d). MoZnost napojeni na IS.
Zdroj: Kupni smlouva V-12184/2017-713

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2017 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
100 000 162 617,28 1,00 617,28

Nazev: 4, p.c.: 4480/40

Lokalita: Znojmo, ul. Za Trati

Popis: Rovinaty pozemek v druhu orné pida, obdélnikovy tvar. Poloha v nové rozvijejici se
lokalité s vystavbou rodinnych domu. Piijezd po zpevnéné komunikaci. Uzemnim
planem urceny pro vystavbu rodinného domu (B/d). MozZnost napojeni na IS - ptipojky
na hranici pozemku. Nov¢ vybudovana piistupova komunikace.
Zdroj: Kupni smlouva V-10062/2015-713

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 09/2015 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K&m? ] Kc [ K&m? ]
1594 950 983 1 622,53 1,00 1622,53
Zjisténa prumérna jednotkova cena 918,99 K&/m®

Ceny uvddené v nabidkdch realitnich kanceldri nelze vidy pouZit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kanceldre vétsinou v prvni fdzi inzerce respektuji
prani proddvajiciho, které byvd zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kanceldre
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené proddvajicimi a aZ po delsi dobé, v dalsich fdzich netispésné
inzerce ceny sniZuji. Zmeénu ceny v prubéhu trvdani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trini ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
kZC < 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi neZ ceny trini. Ceny inzerované jako
poZadované prodejni jsou zpravidla vyssi, neZ jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym
sledovdnim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupne v case klesd, aZ z inzerce zmizi -
nemovitost se ziejme prodala za cenu blizkou posledni poZadované. Cena nemovitosti nemiiZe byt
vetsi, neZ cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavaci metodou na zéklad¢ realizovanych cen pii prodeji srovnatelnych
pozemku (lokalitou, vyuZitim, velikosti, atd). Danou lokalitu jsem porovnaval pievazné z
realizovanych prodeji obdobnych pozemkt a dédle s databazi a informacemi z realitnich serverti a
lokélnich realitnich kancelafi.

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena obdobnych pozemkil se vdané lokalit¢ pohybuje
v pomérné Sirokém rozmezi 620,- az 1620,- Ké/mz, v zavislosti na poloze, tvaru, funk¢nimu vyuziti a
stavebni pfipravenosti pozemku (piipojky IS, pifijezdova komunikace, izemni rozhodnuti, atd.). Pti
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spodni hranici zji§téného intervalu se pohybuji pozemky bez vybudovanych pripojek IS, tzn.
stavebné nepripravené. Silné a slabé stranky pfedmétnych pozemku jsou uvedeny v textu viz. vyse.
Vzhledem k vySe uvedenému stanovuji obvyklou cenu (trzni hodnotu) pozemku nésledovné.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m®] [ K&/m® ] pozemku [K¢]
zahrada 3712/2 659 1 000,00 659 000
zahrada 3736/1 1227 700,00 858 900
zahrada 3736/2 1411 700,00 987 700
Celkova vyméra pozemKii 3297 Hodnota celkem 2 505 600

Komentar ke stanoveni vysledné ceny I

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemku byla pouZita srovnavaci metoda v
souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zmeéné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku), ktera je citovana v Nélezu. Vzhledem
k charakteru ocenovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tdajim tato metoda nejlépe popisuje
jejich obvyklou hodnotu.

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a funkénimu vyuZiti pozemku, investicnim moZnostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim pozemktm, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich
rizik, soucasné situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

Obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - pozemku 3712/2, parc.¢. 3736/1, 3736/2
vietné vSech soucasti a prisluSenstvi v k.i. Znojmo-mésto, obec Znojmo, okres Znojmo
zapsanych na LV ¢. 3336, podle tohoto znaleckého posudku k datu ocenéni 23.1.2018, po
zaokrouhleni na:

Parc.¢. dle GP | Obvykla cena Slovy

3712/2 659 000,00 K¢ -Sestsetpadesatdevéttisic- K&
3736/1 858 900,00 K¢ -osmsetpadesétosmtisicdevétset- K&
3736/2 987 700,00 K¢ -devétsetosmdesétsedmtisicsedmset- K&

*wysledné ceny jsou stanoveny véetné DPH

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

zpracoviano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

Ve Velaticich 31.1.2018

Ing. Tomas Volek

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zidkladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlasStni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 2038-10/18 znaleckého deniku.
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LV ¢. 3336

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Vyhotoveno bezuplainé délkovym pfistupem pro Gcel. insclvedni fizeni, ¢j.: KSBR 40 INS 25064 / 2016 pro Tomas Gartsik,
Mgr.

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.izemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 3336
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve
Lipska Pavla JUDr.,

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
3712/1 B09 zahrada zemédélsky pudni
fond
3712/2 659 zahrada zemédélsky pudni
fond
3712/3 177 zastavéna plocha a
nadvofi
Scuddsti je stavba: Bnojmo, &.p. 3691, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 3712/3
3736/1 1227 zahrada zem&délsky piidni
fond
3736/2 1411 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jina prava
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno vedeni

podzemni splaskové kanalizace urtené k vedeni odpadnich vod do kanalizacniho Eadu
Parcela: 3736/1 Parcela: 3737/3 v-10860/2013-713
Parcela: 3736/2 V-10860/2013-713
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnda ze dne 14.10.2013. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 27.12.2013.
Vv-10860/2013-713
© Vécné bfemeno vedeni
podzemni splaskové kanalizace urcené k vedeni odpadnich vod do kanalizaéniho fadu
Parcela: 3736/1 Parcela: 3738/3 v-10860/2013-713
Parcela: 3736/2 V-10860/2013-713
Listina Smlouva o zfizeni vécného bifemene - uplatnid ze dne 14.10.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 27.12.2013.
Vv-10860/2013-713

c Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy&i 200.000,- K& véetné prislufenstvi
Taufer Josef Ing., Parcela: 3712/2 V-7587/2011-713

Listina Smlouva o zfizeni zaAstavniho prava podle obé.z. ze dne 19.10.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 30.12.2011.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd scdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralnl dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrd&lnl pracovisté Znejmo, kéd: 713.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Okres: CED647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.ldzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictwvi: 3336
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-7587/2011-713
Forfadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku préava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 2.205.000,- K& a pfisluSenstvi
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: 3712/1 v-1118/2012-713
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 3712/3 Vv-1118/2012-713
RG/1C0: 13584324
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.é&. 3200/291987-02/12/01-
002/00/R ze dne 24.02.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.02.2012.
v-1118/2012-713
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 200.000,- Ké s pfislusenstvim
Taufer Josef Ing., Parcela: 3712/2 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo, &.j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016€. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/2016-713

Fofadi k 30.12.2011 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.900.000,- K& s pfisluSenstvim
Taufer Josef Ing., Parcela: 3736/1 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/2 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo, &.j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/2016-713

Pofadi k 15.01.2014 00:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.900.000,- K& véetné prisluSenstvi
Taufer Josef Ing., Parcela: 3736/1 Vv-219/2014-713
Parcela: 3736/2 Vv-219/2014-713

Listina Smlouva o zfizeni zaAstavniho prava podle ob&é.z. ze dne 21.08.2012. Pravni uéinky
zapisu ke dni 15.01.2014. Zapis proveden dne 18.02.2014.

V-219/2014-713
Poradi k 15.01.2014 14:14
o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuc¢niho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.900.000,- K& s pfisluSenstvim
Taufer Josef Ing., Parcela: 3712/1 V-9438/2016-713
Nemovitasti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdcni [ Stru nem sti CR
Katastrdlni GEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pr kéd

strana 2

-43-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Okres: CED647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.ldzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictwvi: 3336
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ wvztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 3712/2 V-9438/2016-713
Parcela: 3712/3 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorskéhec ufadu Znojmo, &.3j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni 0éinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne

22.09.2016.
V-9438/2016-713
Pofadi k 26.05.2016 00:00
© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 200.000,- K& s pfisluSenstvim
Taufer Josef Ing., Parcela: 3712/1 V-9438/2016-713
Parcela: 3712/3 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/1 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/2 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Znojmo, &.j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/201€-713

Poradi k 26.05.2016 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 105.000,- Ké s prisluSenstvim

Taufer Josef Ing., Parcela: 3712/1 V-9438/2016-713
Parcela: 3712/2 V-9438/2016-713
Parcela: 3712/3 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/1 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/2 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo, &€.3j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni déinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/2016-713

Pofadi k 26.05.2016 00:00

o Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kociéan,
Lipska Pavla JUDr.,

Z-14834/2015-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-venkov
137 EX-15015/2015 -10 ze dne 25.09.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.09.2015.

Zapis proveden dne 01.10.2015; uloZzeno na prac. Brno-venkov

Z~-14834/2015-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Parcela: 3712/1 2-7355/2015-713
Parcela: 3712/2 Z-7355/2015-713
Nemovitosti JFsou v Uzemnim obvodu, wve kterém vykondvd scdenl CR
Katastrdlni GEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnl pr

strana 13
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Okres: CED647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.ldzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictwvi: 3336
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 3712/3 2-7355/2015-713
Parcela: 3736/1 Z-7355/2015-713
Parcela: 3736/2 Z-7355/2015-713

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskéhe Gfadu Brno-venkov
137 Ex-15015/2015 -17 ze dne 01.10.2015. Pravni aé&inky zapisu ke dni
01.10.2015. Zapis proveden dne 08.10.2015; ulozeno na prac. Znojmo

2-7355/2015-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti
&.j.: 137 Ex - 15015/2015-17 ze dne 1.10.2015. Pravni moc ke dni 19.10.2015.
Pravni uéinky zapisu ke dni 07.07.2016. Zapis proveden dne 12.07.2016;
uloZenoc na prac. Znojmo

2-4948/2016-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova,
Lipska Pavla JUDr.,

Z-4132/2016-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tufadu Znojmo 193 EX-
1538/2016 -13 ze dne 05.06.2016. Pravni déinky zapisu ke dni 06.06.2016. Zapis
proveden dne 10.06.2016; uloZeno na prac. 2Znojmo

Z-4132/2016-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3712/1 2-4107/2016-713
Parcela: 3712/2 2-4107/2016-713
Parcela: 3712/3 2-4107/2016-713
Parcela: 3736/1 Z-4107/2016-713
Parcela: 3736/2 2-4107/2016-713

Listina BExekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Znojmo 193 EX-
1538/2016 -15 ze dne 06.06.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 06.06.2016.
Zapis proveden dnea 15.06.2016; uloZenoc na prac. Znojmo
Z-4107/2016-713
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti 193
EX 1538/2016-15 ze dne 06.06.2016. Pravni moc ke dni 08.06.2016. Pravni
uéinky zapisu ke dni 27.07.2016. Zapis proveden dne 01.08.2016; uloZeno na
prac. Znojmo
Z-5468/2016-713

© Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Pavel Pajer,
Lipska Pavla JUDr.,

Z-2334/2016-410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 141 EX-00815/2016 -023 ze dne
08.0B.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 08.08.2016. Zapis proveden dne 09.08.2016;
ulozeno na prac. Tachov

Z-2334/2016-410

Nemovitost

jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdcni

Katastrdlni GEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnl pr
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Okres: CED647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.ldzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictwvi: 3336
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek,

Lipska Pavla JUDr.,

Z-7639/2016-403

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kiivanek 181 EX-11150/2016 -26 ze dne 11.08.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni
11.08.2016. Zapis proveden dne 15.08.2016; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z-7639/2016-403

© Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Martin RGZicka,
Lipska Pavla JUDr.,

2-7515/2016-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu ve Zliné 77Ex-
3506/2016 -8 ze dne 18.08.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 11.10.2016. Z&apis
proveden dne 14.10.2016; uloZeno na prac. Znojmo

Z-7515/2016-713

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3712/1 2-7515/2016-713
Parcela: 3712/2 2-7515/2016-713
Parcela: 3712/3 2-7515/2016-713
Parcela: 3736/1 Z2-7515/2016-713
Parcela: 3736/2 Z-7515/2016-713

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu ve Zliné 077
EX-3506/2016 -20 ze dne 11.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 11.10.2016.
Zapis proveden dne 14.10.2016; uloZenc na prac. Znojmo

Z-7515/2016-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky afad v Chrudimi,

Lipska Pavla JUDr.,

Z-8137/2016-603

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 Ex-5119/2016 -7 (15EXE
2624/2016-10) ze dne 14.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.10.2016. Zapis
proveden dne 25.10.2016; uloZeno na prac. Chrudim

2-8137/2016-603

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3712/1 Z-7685/2016-713
Parcela: 3712/2 Z2-7685/2016-713
Parcela: 3712/3 Z-7685/2016-713
Nemovitosti JFsou v Uzemnim obvodu, wve kterém vykondvd scdenl CR
Katastrdlni GEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnl pr

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Okres: CED647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.ldzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictwvi: 3336
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 3736/1 Z-7685/2016-713
Parcela: 3736/2 Z-7685/2016-713

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského dfadu Chrudim 129
EX-5119/2016 -10 ze dne 17.10.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 17.10.2016.
Zapis proveden dne 26.10.2016; uloZeno na prac. Znojmo

2-7685/2016-713
o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Lipska Pavla JUDr.,

Z-1267/2017-713

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohléaseni konkursu ($245, $405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku Krajského soudu v Brné &.j. KSBR 40 INS 25064/2016-A-11 ze dne
02.02.2017. Pravni dGéinky zapisu ke dni 10.02.2017. Zapis proveden dne 15.02.2017;
uleZeno na prac. Znojmo

Z-1267/2017-713

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Lipska Pavla JUDr.,

2-1267/2017-713
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.6.182/2006 Sb.), o upadku Krajského soudu v Brné &.j. KSBR 40 INS
25064/2016-A-11 ze dne 02.02.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.02.2017.
2apis proveden dne 15.02.2017; uloZenc na prac. Znojmo
2-1267/2017-713

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
o IZména vymér obnovou operatu

pii piepracovani katastréalni mapy z roku 1951-1953 vyhotovené dle instrukce "A" do
digitalni podoby

Parcela: 3712/2 2-14020/2009-713
Parcela: 3712/1 Z-14020/2009-713
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 26.02.2008.

2-5113/2008-713
FPro: Lipska Pavla JUDr., RC/ICO:

nl sprévy katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GEad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracoviditd Zneojme, kdéd: 713.
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02
Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.dzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 3336
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Souhlasné prohlaseni o zaniku prava ze zakona § 150 odst. 4 obé&. zak. &. 40/1964 Sb ze
dne 09.04.2008.

2-10207/2008-713

o Dohoda o zrudeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi RI 577/1984 ze dne 6.8.1984,
registrovana dne 16.8.1984 - pol.VZ 645/1984.

2-19900/2008-713
reo: ssper revae oooc., [N o R
o Smlouva kupni ze dne 30.05.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2008.
V-6910/2008-713
ero: pska savia oo, [ /o
o Smlouva kupni ze dne 12.12.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.01.2012.
v-223/2012-713
o Smlouva kupni ze dne 01.07.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 08.08.2012.
v-5084/2012-713

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
3712/1 22944 B09
3712/2 22904 414

22944 245
3736/1 22944 348
24067 879
3736/2 22944 542
24067 B69

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihcomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Zmojmo, kod: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: O08.08.2017 17:12:54
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - 8CD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvy katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Giad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl precoviftd 2Znejme, kéd: 713.
strana 7
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Snimek katastralni mapy - parc.¢. 3712/2

e
3711/1
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Snimek katastralni mapy - parc.¢. 3736/2
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Fotodokumentace
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Uzemni plan
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parc.C. 3712/2
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Plochy hydleni-B
P odminky syuziti ploch bydleni
Hiavadje vyadt probydleni,

Phipastné je vyuiti souvizejicl, podmifiuic! nebo doplfiuic hlasni swuZith (zejm éna wwaZith pro zakladni
obtanzké whaveni & sport, zafizeni technické & doprasni infragtiuktury, které sloud obyeateldm v takio
wymezens plode.

Podminbnd pHpastné je vz, kterg je sudtelng = hlasnim syuZitim: za podminky, 28 nesnizuje zejmena
zyvym objemem & provorem kvalitu prostfed' & pohodu bydleni ve vymezeng ploge, 5 jeho plocha je mens
nez plocha hlavniho wwuzitl & pripustného wyuzitl dohromady.

Chrangéné prostory v blizkosti stavajid ch ploch =migenych wwrobnich, ploch komerdni wwhavenosti & ploch
dopraswni infrastruktury stavajic ch i budovanych agpf. lokality G, 13, 23, 26, 27, 54, 63) budou v navaujicich
fizenich navrhovany 8 na zakladeé hlukoveho wyhodnoceni prokazujiciho, Ie celkowd hlokowa zatéx
nepfekroi hodnoty stanovenych hyoienickych limitd hioku pro chranény wenkovni progor & chranéné
venkowni prostory staveh

Zastoupeni zelené v plochach hydleni

Minimalni plosné zastoupeni z2lené naterénuje stanoveno pro plochu & soudasné pro pozem ek:

® wrastavitelnych plochach vrozzahu uvedeném v kapitole 3.3, Yymezeni zastavitelnych plach viabulce
Wydet lokalt zastavitelnych ploch

= e aahilizovanych plochach a plochach prestavhy ploch bydleni « rozzahu

o plosng uzporadani rodinna kompaktni & rodinng wolna (r, o) —40.%

o plochy bydleni ostatni — 30 %

o plochy bvdleni na dzemi ochranného pazma NP P odyii — 60%
Takto stanovend minimalni plogné zastoupeni zelend na terénu je v odlwodnénych piipadech moimé
znidt, pokud je pfiméfend kompenzovano. na okolnich plochach wefeinych prostransts nebo jinsch
ozelenénych plochach (napf. Zahradky, plochy smisend nezastavéného gzemi apod ), Toto wustanosweni
neplati v ochrannem pazmu WP P odyii

o= rodinnd voln i 2dstavha

Je stanovena rejména v plochach bydleni, smigenvch obytnych, wefging & komercni wwhavenosti mimo
kom paktni Ozemimésta .

Pravidla pro usporadani zastavby:

® Fistavha Gzemije tvofena systémem uzavienych favebrich pozemkd & vefeinych prostranstv. Yefejing
progtranstyl tvofi jasnou.a ucelenou =t kom ponovanou urbanistickym Zam érem .

® Budowyy jsou na pozemcich umiztény woiné, ve skupinach nebo v Fadach, jgjich umisténi zpravidla
respekiuje jednotnou stavebni card wzhledem k vefejinému prostranstyi . Jednotlivé budoswy, skupiny nebo
Fady budoy musi swmiproporcemi odpovidat proparci m zastavby rodinnych dom Q. )

" efeing prostranstyl jsou wwmezenas oplocenim nebo budowvami. Zajiftuii obsiubo budoy technickou
a dopravni infragtrukturou, musi byt wwhavena pro pobyt a pohyh pésich a ulicni zeleni,

Plochy zahrddek -1
Fodminky wwuditi ploch zahradek

Hiavaije wyuZiti pro radinnou rekreaci form ou mahradkafeni.

Pripastad je vwusiti pro rekreac na vefejné piistupnych poremdoh & jiné wyuziti podminuict neho doplnuic
bl ani vy L Eiti.

Podminind pFipusted jsou ohiekty dle specifikace mlsobu wyuiiti ploch zahradek, pokud nedojde
k podstatném u narugeni prirodnich a krajinnych hodnot Gzemi

MepPipastné jzou ostatni mplzoby wyadt, kterd nejsou uvedeny v hlavnim, piipustném s podminéné
pripustném: wyuditl. Ma dzemi Narodniho parku Podyi & v jeho ochranném pasmu je wystavha staveb pro
rodinnou rekreaci Zakazana.

Ui tonistaved:

Do ploch zahréadek |ze zhudoy umistovst wihradngé samosatng gojid stavby podle specifikace zbsobu
wyudti ploch zahrédek

Zjinych tynd staveb Ize do ploch zahradek umistovat
= =tavhy a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zZajidténi hlavniho Oéelu v Ziti a cvklostezky
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= =tavby e Fafizeni technické infragtnuktury, pokud jde o stavhy & Zafizent ve vefginém Tajmu, které nelze
vramci systému technické infrastruktury umistit jinde, & pokud nedojde k podstatnému naruEeni G
omezeni hlawniho wyudti

" stavby & zafizeni pro Gely vefejne rekreace a ekologick ého wzdélavani, pokud nedojde k podstatnému
narugeni & omeazeni hlavnibo o]

" gdoplikove sam ostatné stojicl stasby do 25m °, na dzemi ochranného pasma MNP Fodyi do 18 m=

= sklepy jakodelovd Zafizent

= prlhledné oplocen bez podezdisky do vidky 180 om, za podminky, Ze nebude opticky Slenit dzemi

Specifikace zpiisobu wu#iti ploch zahradek

i GEelové zafizeni o jednom nadzemnim podlazi do 18 m2, soubet zpesménych ploch na pozemku
maximalné 53, v zahradkach « k.0, Znojmo-Hradisteé v hranici archeologickeho zajmu neni pfipustné
budovani jakychkaliv podzem nich obiektd a sklepd

-z zahradni chata do 25 m” zastavené plochy a mex wisce stavby do 7.5 m od terénu ze visch'stran,
soudet. Tpevnénych ploch na pozemku maximalng 2%, v zshrddkach wk.0. IZnoimo-Hradigté
vhranici archeologického zdimu neni pii pustné budovani jak yohkoliv podzem nich objektd a skleph

=il gavha pro rodinnou rekreach do 40 mE zastavéné plochy o jedrom nadzemnim podlad = momost
pod sk lepni & It podkros, soudet Ipevnénych ploch na pozemku maxim alng 12 %
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